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تصميم گرفت قانون س��اماندهي و حماي��ت از توليدو 
عرضه مس��كن را در بهمن ماه     سال 1386 به تصويب 
مجلس برساند و مطابق آن بودكه در ارديبهشت ماه اين 
قانون به تصويب رسيد و س��پس   آئين نامه اجرايي آن 
توسط وزارت مسكن و شهرس��ازي تهيه و تدوين شد 
و تقريب��اً در آذر و دي 87  اين آئين نامه در دس��تور كار 
دولت قرار گرفت كه در جريان سفر رياست جمهوري 
به اس��تان قزوين به تصويب هيأت دولت رسيد و امضا 
شد. مهندس رحمانی گفت :يكي از مواردي كه در آئين 
نامه قانون س��اماندهي در آن پرداخته ش��ده بحث بيمه 
تضمين كيفيت س��اختمان اس��ت كه وزارت مسكن و 
شهرسازي موظف شد لايحه اين موضوع را تنظيم كتد 
و  لايحه تنظيم ش��ده به تأييد دولت رسيده است. ولي 
در اسم آن بحث اس��ت كه در نهايت اسمي كه براي اين 
مجموعه انتخاب و به تصويب رسيده است لايحه بيمه 
كيفيت ساختمان ها و مسوولیت  سازندگان است كه ما 
معتقديم اين نام به بيمه مس��وولیت سازندگان و كيفيت 

ساختمان تغيير پيدا كند.
وی تصریح کرد :وزارت مس��كن و شهرسازي براي 
حمايت از همه ساخت و س��ازها از سال گذشته به اين 
بحث ورود پيــدا كرده اس��ت. در س��ال گذشته تفاهم 
نامه اي بين وزارت مس��كن وشهرس��ازي و شركتهاي 
بيمه منعقد ش��د و ما اين آگهي را داديم كه كارهايي كه 
انبوه س��ازان اجرا مي كنند  اگردر هر مرحله بيمه كنند، 
از امر تش��ويقي وزارت مسكن و شهرس��ازي بهره مند 
خواهند شد.    مدیر مسكن سازمان مسكن وشهرسازي 
استان  یادآور شد :در كشورهاي پيشرفته شركتهاي بيمه 
گر، س��اختمان را بيمه تضمين كيفيت م��ي كنند و اين 
مطلب در كشور ما متروک واقع شده بود كه خوشبختانه 
در كشور ما نيز برنامه هاي آن مهيا شده است و وزارت 
مسكن و شهرسازي براي تش��ويق همه سازندگان 30 
درصد از هزينه هاي ص��دور بيمه نامه تا س��قف 150 
هزار تومان به ازاي هر واحد مسكوني را به عنوان يارانه 

پرداخت مي كند. 
وی درپای��ان  گفت :لايح��ه بيمه تضمي��ن كيفيت 
س��اختمان ها به تصويب هيأت دولت رسيده و مسير 
قانوني را طي مي كند و آيين نامه اجرایی آن نیزهمزمان 

در  كار گروهي دروزارت  مسكن و شهرسازي در حال 
تــدوین بوده و مقـرر ش��ده اس��ت با ش��ركتهاي بيمه 
جلس��ه اي برگزار کرده  تا نقطه نظرات انبوه س��ازان و 
مديران ش��ركت هاي بيمه اعلام ش��ود و ما بتوانيم يك 
لايحه جامع و كام��ل در بخش بيمه كيفيت س��اختمان 

داشته باشيم.
مهندس »محمد حي��دري« دبير ش��وراي فني بيمه 
ايران:بیمه تضمین یکفیت نقش مهمی در ایجاد امنیت 

خاطر و بهداشت روانی فعالان مسکن ایجاد می کند
 بر اس��اس اطلاع��ات و داده ه��ای آم��اری کیی از 
مهمتری��ن فعالیتهای اقتصادی کش��ور طی چند س��ال 
گذشته بخش مسکن  بوده اس��ت ، به طوری که حدود 
5 درص��د از درآم��د ناخالص مل��ی کش��ور را به خود 
اختصاص داده و طی س��الهای اخیر از رش��د متوس��ط 
س��الیانه حدود30 درصد برخوردار بوده است و سهم 
بخش مس��کن در تولید ناخالص داخلی نی��ز طی این 
سالها حدود 5 الی 6 درصد می باشد و نکته حائز اهمیت 
سهم قابل توجه بخش مسکن شهری و سرمایه گذاری 

بخش خصوصی است.
از طرف دیگ��ر،در عصر حاض��ر با تغییر مناس��بات 
از س��اختمانهای  اقتص��ادی و اجتماع��ی و گ��ذر 
افقی)دو،سه طبقه(به ساختمانهای عمودی بلند مرتبه، 
مخاطرات و ریسکهای بخش ساختمان نیز پیچیده تر، 

کلان تر و مدرن تر شده است.
به تبع این پیشرفت الزاماً توجه مسوولین محترم نظام 
و سیاست گذار کشور به این مهم جلب شده است و از 

دو منظر به موضوع نگریسته شده است:
اولاً ، ضرورت حفظ سرمایه های این بخش از اقتصاد 
کشور و تامین ایمنی و بهداشت آحاد جامعه با تایکد بر 

ارتقاء یکفیت ساخت:
این ارتقاء یکفیت ساخت،کل فرایند ساخت شامل 

موارد ذیل را در بر می گیرد:
1(طراحی،محاس��به و اجرای آن با رعایت مقررات 
ملی ساختمان و دستورالعملها و شیوه نامه های مربوطه 

صورت گرفته باشد.
2(مصالح مقاوم ، مناسب و اس��تاندارد برای ساخت 

استفاده گردد.

3(اجرا توس��ط افراد واجد صلاحی��ت فنی صورت 
پذیرد.

ثانیاً،ایج��اد تامی��ن مال��ی ب��رای ایفای تعه��دات و 
مسوولیت های حقوقی سازنده در قبال خریدار و مالک 
یعنی جبران کامل خس��ارت خریدار، ناش��ی از یکفیت 
نازل و نواقص کارکردی س��اختمان ، ب��ه عبارت دیگر 
ضروریست خس��ارت خریدار که ناشی از یکفیت نازل 
و نواقص کارکرد س��اختمان ناشی ش��ده باشد به طور 
کامل جبران گردد و افراد آس��یب دیده ، امکان احیاء و 

بازسازی مجدد را داشته باشند .
برآیند این نگ��رش و تفکر ، تدوین و اج��رای ) بیمه 
تضمین یکفیت س��اختمان ( می باشد که نقش اساسی و 
مهمی را در جهت ایجاد امنیت خاطر و بهداشت روانی 
فعالان مس��کن ایجاد می کند و بهتری��ن مکانیزم برای 
جبران خسارت ناش��ی از کارکرد س��اختمان به منظور 

رونق اقتصادی می باشد.
در واقع ارزش��مندترین مکانیزم که تاکنون بشر برای 
پیامدهای زیانبار مال��ی چه از ناحیه ح��وادث و چه از 
حوزه مسوولیت ها ابداع نموده است ، تکنکی مدیریت 

ریسک با روش بیمه می باشد.
لازم به تایکد اس��ت ش��رکت های بیمه برای ارزیابی 
خسارت از ش��رکتها و کارشناسان مس��تقل تخصصی 
بخش ساختمان که مورد تائید س��ازمان نظام مهندسی 

کشور می باشند استفاده می نماید.
وي با اشاره به اين كه در واحدهاي نظارتي بيمه، كار 
پالايش راانجام مي دهد خاطر نشان كرد:‌ مجموعه بيمه 
شده به خودي خود در س��طح قابل قبولي از امنيت قرار 
مي گيرد و بيمه م��ي تواند عاملي ب��راي كاهش جبران 
خس��ارت مالي به صورت مس��تقيم و غير مس��تقيم در 
بخش س��اخت و س��از باش��د و هدف اصلي اين است 
كه موضوع آس��يب ديده با كمك بيمه ب��ه حالت اوليه 
برگردد. همچنين كار ارزيابي ميزان خسارت مالي وارد 
شده به بخش مسكن توسط كارشناس بيمه صورت مي 

گيرد كه به عنوان نايب و وكيل حضور دارد. 
به گفته وي ش��ركت ه��اي بيمه متعددي هس��تند كه 
مي توانند در خصوص بيمه تضمين كيفيت س��اختمان 
با انبوه س��ازان همكاري لازم را داش��ته باش��دو الزاماً 

ضروری اس��ت به این نکته اساس��ی و کلی��دی توجه 
داش��ت که ش��رکتهای بیمه مذکور بایس��تی دارای 1- 
توانایی مالی و 2- توانایی فنی و تخصصی قابل قبول در 

این زمینه برخوردار باشند.
فلسفه بيمه نامه حمايت از مصرف كنندگان بخش 

مسكن است
همچني��ن در ادامه اي��ن همايش "مهن��دس روزبه" 
كارش��ناس مس��وول بيمه هاي تضمين كيفي��ت نيز در 
خصوص نحوه و چگونگي استفاده اين نوع بيمه توسط 
انبوه سازان از شركتهاي بيمه و همچنين مزاياي استفاده 

از اين بيمه براي حاضرين مطالبي بيان كرد.
وي خاطر نش��ان كرد  بيمه كيفيت س��اختمان عيوب 
اساسي و پنهان س��اختمان اس��ت و اين بيمه براي كليه 
واحــدهاي مس��كـوني،اداري و تجاري مي باش��د به 
گونه اي كه براي ه��ر مجتمع يك بيم��ه نامه صادر مي 

شود كه كليه واحدهارا تحت پوشش قرار خواهد داد. 
فلس��فه بيمه نامه حمايت از مصرف كنندگان بخش 
مسكن اس��ت كه ميزان حق  بيمه كيفيت ساختمان 1/5 
درصد ارزش ساختمان را ش��امل مي شود. در صورت 
تحت پوشش بيمه قرار داشتن واحدهاي ساخت و بهره 
برداري شده هرگونه عيب و نقصي كه در حين ساخت 
يا زمان بهره برداري به وجود آيد اين ميزان خس��ارت 
توسط شركت بيمه به ش��رط تحت پوشش قرار داشتن 

جبران خواهد شد.
بعد از بهره برداري از س��اختمان حدود 10 س��ال از 
تاريخ صدور گواهي پايان كار ی��ا تأييد بازرس بيمه گر 
تحت پوشش بيمه قرار خواهد گرفت و همه خسارتها 
پرداخت خواهد ش��د. 70 درصد از نرخ بيمه توس��ط 
بيمه گذار و 30 درصد نيز توس��ط مسكن و شهرسازي 
به ش��ركت بيمه پرداخت  خواهد ش��د.نحوه پرداخت 
حق بيمه به اين صورت اس��ت كه هن��گام صدور بيمه 
نامه 25 درصد ح��ق بيمه درياف��ت و مابقي به صورت 
اقس��اط تا پايان كار پرداخت خواهد شد. بازرس بيمه، 
ش��خص حقوقي اس��ت كه با ش��ركت بيمه در ارتباط 
بوده و سرويس   مي دهد. جمع كل سرمايه قطعي بيمه 
نامه پس از انجام عمليات س��اختمان براساس گزارش 

بازرسين فنی مشخص خواهد شد.
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